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B. FUNDAMENTOS NORMATIVOS

El articulo 57.1 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (B.O.E. nam. 302, de 18 de diciembre), dispone
que la Administracién Tributaria podra comprobar el valor de las rentas, productos, bienes y demas elementos del hecho
imponible. En igual sentido se pronuncian el articulo 46.1 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (B.O.E. num.
251, de 20 de octubre) y el articulo 18.1 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
(B.O.E. num. 303, de 19 de diciembre), asi como los Reglamentos de desarrollo de las Leyes reguladoras de los citados
impuestos. A efectos de dicha comprobacidn, el citado articulo 57.1.e) considera como medio valido la utilizacién del "Dictamen

de peritos de la Administracion".

El valor real del bien objeto de la presente valoracion se ha obtenido mediante la aplicacion de los métodos que se

describen en los ANEXOS que se acompaiian.
De conformidad con todo ello, por el técnico firmante, cuya titulacién es adecuada a la naturaleza del bien que se valora,

se emite el presente dictamen de valoracién individualizada, de acuerdo con los datos del bien obrantes en el expediente o en
registros publicos, referidos a la fecha de devengo del impuesto.
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C. "DETALLE DE LA VALORACION, DATOS TECNICOS"

Numero de bien H 1
Parte del bien : 1 PISO

f PARAMETROS PARA LA VALORACION INDIVIDUALIZADA

Y SUPERFICIE CONSTRUIDA
® 124,00 m2 construidos con elementos comunes.

Y TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION
® VIVIENDA COLECTIVA.

~ CATEGORIA CONSTRUCTIVA
® MEDIA - BAJA.

Se estima una categoria media-baja.

Y ANTIGUEDAD

® El afio de terminacion de las obras considerado es 1.972 vy,
devengo, siendo dicha fecha el 26/11/2013, la antigiiedad sera

La antigiiedad es la que viene recogida en la base de datos catastral.

® REGULAR: Es decir, construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan las normales

condiciones de habitilidad y estabilidad.

Se estima un estado de conservacion regular.

Ademas de las fuentes de informacion especificadas, en cada caso, para la determinacion individualizada de los parametros

|
|
|
j © ESTADO DE CONSERVACION
\
{
|
J
\

que inciden en la valoracion de la construccion (tipologia, categoria y estado de conservacion), se ha tenido en cuenta la

| imagen fija y panoramica, que se puede consultar en la web http://www.gva.es/imagenvaloracion, introduciendo el numero de

documento que figura en la cabecera del dictamen.

\
} El suelo se valora por repercusion, es decir, en euros/m2 de superficie construida, real o potencial, de acuerdo con el uso del
|

continuacioén se indican:

La superficie construida es la que consta en la base de datos catastral.

puesto que la valoracion debe referirse al momento del
de 41 afios.

inmueble y la zona donde se haya ubicado. A estos efectos, los valores tipo de repercusion de suelo y de la construccion, asi

como la superficie y los coeficientes correctores aplicables al inmueble objeto de la presente valoracion, son los que a
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CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO  : Suelo urbano

USO DEL SUELO :

VALOR DE REPERCUSION (V.R.C.) : = 523,37 euros/m2
COEF. ACTUALIZACION A FECHA DEVENGO = 1,0000
COEFICIENTES CORRECTORES DE SUELO : No son de aplicacion, por no concurrir = 1,00

ninguna de las circunstancias
contempladas en las tablas de
coeficientes del anexo.
SUPERFICIE CONSTRUCCION : = 124,00 m2

= ((V.R.C. x COEF.ACT) x COEFS. CORRECT. SUELO) x SUP. CONSTRUCCION = 64.897,88 euros

VALOR DE LA CONSTRUCCION (Vc)

MODULO BASICO CONSTRUCCION (M.B.C.) : MBC3 segtn Ponencia de Valores = 600,00 euros/m2
TIPOLOGIA : Vivienda colectiva = 1,00000
CATEGORIA . Media - baja = 0,80
FECHA CONSTRUCCION (Fc) - ANTIGUEDAD : 1.972 (entre 30 y 49 afios) = 0,52
ESTADO CONSERVACION . Regular = 0,85
SUPERFICIE CONSTRUCCION : = 124,00 m2

= (M.B.C. x TIPOLOGIA x CATEGORIA x ANTIGUEDAD x ESTADO = 26.307,84 euros

CONSERVACION) x SUPERFICIE CONSTRUCCION

VALOR DEL INMUEBLE (Vi)

COEFICIENTES CORRECTORES APLICABLES A LA SUMA DEL VALOR DEL SUELO Y DE LA CONSTRUCCION :

No son de aplicacion, por no concurrir ninguna de las circunstancias contempladas = 1
en las tablas de coeficientes del anexo.
COEFICIENTE POR GASTOS Y BENEFICIOS DE PROMOCION (Kp) = 1,40

= ((V suelo + V construccion) x COEFS. CORRECTORES ) x Kp 127.688,01 euros

VALOR DEL INMUEBLE : 127.688,01 euros (Ciento ventisiete mil seiscientos ochenta y ocho euros con un
céntimo)

OBSERVACIONES: El valor de los distintos coeficientes correctores y su campo de aplicacion vienen recogidos en las Normas
Técnicas de valoracion, publicadas en la pagina web de la Conselleria de Hacienda y Administracion Publica,

http://www.gva.es/valoracionurbanos.
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Numero de bien : 1
Parte del bien : 3 GARAJE

‘ PARAMETROS PARA LA VALORACION INDIVIDUALIZADA

~' SUPERFICIE CONSTRUIDA
‘ ® 30,00 m2 construidos con elementos comunes.
1 La superficie construida es la que consta en la base de datos catastral.

Y TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION
® GARAJE, TRASTERO O LOCAL EN ESTRUCTURA..

Y CATEGORIA CONSTRUCTIVA
® MEDIA - BAJA.
Se estima una categoria media-baja.

5 ANTIGUEDAD

® El afio de terminacion de las obras considerado es 1.972 y, puesto que la valoracion debe referirse al momento del
devengo, siendo dicha fecha el 26/11/2013, la antigiedad sera de 41 afios.

La antigiedad es la que viene recogida en la base de datos catastral.

Y ESTADO DE CONSERVACION

® REGULAR: Es decir, construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan las normales
condiciones de habitilidad y estabilidad.

Se estima un estado de conservacion regular.

inmueble y la zona donde se haya ubicado. A estos efectos, los valores tipo de repercusién de suelo y de la construccién, asi
como la superficie y los coeficientes correctores aplicables al inmueble objeto de la presente valoracién, son los que a

|
. El suelo se valora por repercusion, es decir, en euros/m2 de superficie construida, real o potencial, de acuerdo con el uso del
|
|
r continuacion se indican:

VALOR DEL SUELO (Vs)

El valor del suelo se ha determinado a partir del valor de transmision de bienes inmuebles con caracteristicas similares al
inmueble objeto de valoracion, obtenidos de la documentacion suministrada por NOTARIOS Y REGISTRADORES de la
propiedad en cumplimiento del articulo 36.3 del texto refundido de Ia Ley del Catastro Inmobiliario de 5 de marzo de 2004, y que
han sido facilitados por el Catastro a esta Conselleria de Hacienda y Administracion Publica a través del programa "VALORA".
De cada una de estas muestras o testigos se ha obtenido el valor del suelo en euros/m2 por el método residual de calculo del

valor del suelo.

El valor de suelo de cada una de las muestras o testigos se actualiza, en su caso, desde la fecha de la muestra hasta la fecha
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de devengo, por los coeficientes de actualizacion fijados y que vienen recogidos en en la pagina web de la Conselleria de

Hacienda y Administracion Publica, en http://www.gva.es/valoracionurbanos.

El valor del suelo del inmueble objeto de valoracion, en euros/m2, es la media aritmética de los valores de suelo de las

diferentes muestras tenidas en cuenta.

El valor del suelo individualizado al inmueble objeto del presente dictamen se obtiene por aplicacién, al valor del suelo fijado

segun lo visto anteriormente, de los coeficientes correctores de suelo que le son de aplicacion.

CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO  : Suelo urbano
USO DEL SUELO . Residencial
VALOR DE REPERCUSION (V.R.C.) . = 523,37 euros/m2
COEF. ACTUALIZACION A FECHA DEVENGO : = 1,0000
COEFICIENTES CORRECTORES DE SUELO

Parcela con dos fachadas a via publica, formando esquina. = 0,15
SUPERFICIE CONSTRUCCION : = 30,00 m2

= ((V.R.C. x COEF.ACT) x COEFS. CORRECT. SUELO) x SUP. CONSTRUCCION = 2.355,17 euros

VALOR DE LA CONSTRUCCION (Vc)

El Modulo Basico de Construccion (MBC) es el que, a tales efectos, tiene asignado en la Ponencia de valores catastrales
vigente y que entro en vigor el 01/01/2003. La mencionada ponencia le asigna el MBC3. Informacion disponible por el Convenio
de Colaboracion, firmado el 20 de enero de 1995, entre la Secretaria de Estado de Hacienda (Direccion General del Catastro) y
la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica de la Comunidad Valenciana sobre intercambio y colaboracion en la gestion

de la informacion de caracter territorial.

El valor de dicho MBC se modula por aplicacion de la Orden Ministerial o Real Decreto correspondiente a la fecha de devengo,
que revisa los modulos basicos para la determinacion de los valores de suelo y construccion de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana en las valoraciones catastrales. En este caso, Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, disposicion
adicional primera, del Ministerio de Economia y Hacienda, por la que se aprueban las normas técnicas de valoracién catastral

de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales.

MODULO BASICO CONSTRUCCION (M.B.C.) : MBC3 segun Ponencia de Valores = 600,00 euros/m2
TIPOLOGIA . Garaje, trastero o local en estructura. = 0,53000
CATEGORIA . Media - baja = 0,80

FECHA CONSTRUCCION (Fc) - ANTIGUEDAD : 1.972 (entre 30 y 49 afios) = 0,52

ESTADO CONSERVACION : Regular = 0,85
SUPERFICIE CONSTRUCCION : = 30,00 m2
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Ve = (M.B.C. x TIPOLOGIA x CATEGORIA x ANTIGUEDAD x ESTADO = 3.373,34 euros
CONSERVACION) x SUPERFICIE CONSTRUCCION

VALOR DEL INMUEBLE (Vl)
-_— -

COEFICIENTES CORRECTORES APLICABLES A LA SUMA DEL VALOR DEL SUELO Y DE LA CONSTRUCCION :

No son de aplicacion, por no concurrir ninguna de las circunstancias contempladas = 1
en las tablas de coeficientes del anexo.

COEFICIENTE POR GASTOS Y BENEFICIOS DE PROMOCION (Kp) = 1,40

Vi = ((V suelo + V construccién) x COEFS. CORRECTORES ) x Kp = 8.019,91 euros

VALOR DEL INMUEBLE : 8.019,91 euros (Ocho mil diecinueve euros con noventay uno céntimos)

OBSERVACIONES: El valor de los distintos coeficientes correctores y su campo de aplicacion vienen recogidos en las Normas
Técnicas de valoraciéon, publicadas en la pagina web de la Conselleria de Hacienda y Administracion Publica,
http://www.gva.es/valoracionurbanos.

MUESTRAS:

MUESTRA: A

TIPO DE BIEN: PISO

REFERENCIA CATASTRAL: 7658101YJ3475N
SITUACION: CL MAR BLAU N-01, 6. SUECA
N° DE PROTOCOLO: 2012001186

FECHA DE TRANSMISION: 27/09/2012
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 56,00 M2
VALOR TRANSMISION: 60.000,00 euros
VALOR DE SUELO: 465,45 euros / m?

MUESTRA: B

TIPO DE BIEN: PISO

REFERENCIA CATASTRAL: 7658904YJ3475N
SITUACION: CL MAR BLAU N-08, 8. SUECA
N° DE PROTOCOLO: 2013000482

FECHA DE TRANSMISION: 14/03/2013
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 105,00 M2
VALOR TRANSMISION: 117.184,12 euros
VALOR DE SUELO: 485,17 euros / m?
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MUESTRA: C

TIPO DE BIEN: PISO

REFERENCIA CATASTRAL: 7757920YJ3475N
SITUACION: CL MAR BLAU N-05, 12B. SUECA
N° DE PROTOCOLO: 2012001099

FECHA DE TRANSMISION: 05/07/2012
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 70,00 M2

VALOR TRANSMISION: 89.700,35 euros
VALOR DE SUELO: 619,48 euros / m?

VALORACION DE BIENES
INMUEBLES

MODELO
So1

N° Documento : S01 1 005568646

Media aritmética de los valores de suelo de los testigos: 523,37 euros / m?

DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA:
- Hoja de la cartografia catastral.

- Hoja descriptiva y gréafica del catastro.

- Hoja con datos de la ponencia catastral de valores a los efectos de obtener el MBC correspondiente.

- Plano de situacion de las muestras consideradas y del inmueble objeto de valoracion.
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‘ RESUMEN PARTES DEL BIEN

Numero de bien : 1
Parte del bien 3 GARAJE
Parte del bien 1 PISO

El bien esta formado por 2 partes, siendo el VALOR DEL BIEN, la suma del valor de cada una de las partes
= 8.019,91 euros

VALOR DE LA PARTE DELBIEN: 3 GARAJE
= 127.688,01 euros

VALOR DE LA PARTEDELBIEN: 1 PISO

VALOR DEL BIEN INMUEBLE =  + 8.019,91 = 135.707,92 euros 127.688,01
(Ciento treinta y cinco mil setecientos siete euros con noventa y dos céntimos)

En Valencial, a 25 de Noviembre de 2014

MARIA PILAR MENDOZA AROCA

Arquitecto
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ANEXO
Namero de bien 4 A
Parte del bien .3 GARAIJE
Parte del bien : 1 PISO

"DESCRIPCION DEL METODO DE VALORACION DE UN INMUEBLE, POR REPERCUSION"

CRITERIOS DE VALORACION

A los efectos de fijar el Modulo Basico de Construccion (M.B.C.), por considerar que, de entre los posibles médulos de
referencia, eventualmente aplicables, es el que ofrece mayores garantias de seguridad y generalidad y con la finalidad de lograr
una coordinacion entre los distintos municipios de la Comunidad Auténoma, se asigna a cada municipio el area econémica
homogénea que, a tales efectos, tiene en la Ponencia de valores catastrales vigente en cada momento.

El valor de dicho Modulo Basico de Construccion (M.B.C.) sera el que, para cada area econdémica homogénea, viene
establecido en la Orden Ministerial o Real Decreto correspondiente a la fecha de devengo. En este caso, Real Decreto
1464/2007, de 2 de noviembre, disposicion adicional primera, del Ministerio de Economia y Hacienda, por la que se aprueban
las normas técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales.

VALOR DE UN INMUEBLE

El valor de los bienes inmuebles de naturaleza urbana esta integrado por el valor del suelo y el de las construcciones, si las
hubiere.

Se establece como valor en venta de un inmueble:
Vv= Kp(Vr + Vc)
en la que:

Vv = Valor en venta del producto inmobiliario en euros/m2 construido.
Vr = Valor de repercusion del suelo en euros/m2 construido.

V¢ = Valor de la construccion en euros/m2 construido.

Kp = Coeficiente por gastos y beneficios de promocion

El coeficiente Kp varia en funcion del producto inmobiliario. En la normativa sobre valoracion recogida en el RD 1020/1993. de
25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas sobre valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, se establece, con caracter
general, un coeficiente "1,40", por gastos y beneficios de promocion.

Dentro de los GASTOS de promocion tenemos: los gastos fiscales, los gastos financieros y los gastos generales de la
promocion. Todos estos "gastos de promocion" vienen a representar un 15%

A la vista de ello, cuando no exista promocidon propiamente dicha; es decir, la obra se realiza en régimen de autopromocion y
por lo tanto solo existen gastos y no beneficio, ya que el objetivo inicial de la construccion es destinar la obra para uso propio,
el coeficiente Kp adoptara el valor de "1,15" (15% de gastos de promocion) . Es el caso de los usos de vivienda unifamiliar o
industrial, siempre que éstos son realizados por el promotor para uso propio.

No obstante, dicho coeficiente podra tomar, motivadamente, otros valores, en funcion de las caracteristicas especificas del
producto inmobiliario.
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VALOR DEL SUELO (Vs)

Como norma general, el suelo edificado o sin edificar se valorara por el valor de repercusion, definido en euros por metro
cuadrado de construccion real o potencial, salvo en casos como los siguientes, en los que se podra valorar por unitario, definido
en euros metro cuadrado de suelo:

- Cuando se trata de urbanizaciones de caracter residencial de edificacion abierta, tipologia unifamiliar.

- Cuando se trate de viviendas unifamiliares en casco urbano (casas de pueblo)

- Cuando se trata de suelo de uso industrial, situado en urbanizaciones con dicha tipologia, y cuando existe indefinicién de la
edificabilidad o ésta sea consecuencia del tamafio de las parcelas o del volumen de las construcciones.

Los valores de suelo de cada calle, tramo de calle o zona de valor, obtenidos del estudio del mercado inmobiliario del municipio,
tienen en cuenta las circunstancias particulares de cada calle, tramo de calle o zona de valor, en cuanto a:

- localizacion

- accesibilidad y medios de transporte publicos

- nivel de desarrollo del planeamiento y calidad de los servicios urbanos

- dindmica del mercado inmobiliario

- especificidad de la oferta 0 moda de la demanda

A estos valores de calle o tramo de calle le seran de aplicacion los coeficientes correctores, particulares de cada parcela o finca
concreta, que procedan.

Vs = (V.R.C. x COEFS. CORRECTORES DE SUELO) x SUPERFICIE CONSTRUCCION

V.R.C. = Valor de repercusion de calle, en euros/m2 construidos
Superficie construccion en m2 construidos

VALOR DE LA CONSTRUCCION ( Vc)

Para valorar las construcciones se utilizara el valor de reposicion de las mismas, calculando su COSTE ACTUAL, teniendo en
cuenta su uso, calidad y caracter historico-artistico, depreciandose, cuando proceda, en funcion de la antigiiedad y estado de
conservacion.

Se entendera por COSTE ACTUAL el resultado de sumar al COSTE DE EJECUCION, incluidos los beneficios de contrata, los
honorarios profesionales y el importe de los tributos que gravan la construccion.

Al objeto de valorar las condiciones reales del inmueble que influyen en la valoracion de la construccion, tales como Ia
superficie, tipologia constructiva, categoria, antigliedad y estado de conservacion, seguiremos el método, conforme con el
principio de seguridad juridica consagrado en el articulo 9.3 de la Constitucion, de utilizar los datos que se recogen en la base
de datos catastral, como registro oficial de caracter fiscal o los de la declaracion tributaria y su documentacion anexa obrante en
el expediente administrativo.

A los efectos de la valoracion, los datos y elementos de hecho consignados en las declaraciones tributarias y demas
documentos presentados por los obligados tributarios, tendran la presuncién de certeza establecida en el articulo 108.4 de Ia
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

En cuanto a los datos que figuran en los registros oficiales de caracter fiscal tendran la presuncion de certeza en los casos que

asi se establezca por su normativa reguladora especifica. En particular, los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se
presumen ciertos en los términos establecidos en el articulo 1.3 de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro
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Inmobiliario, en todo lo que se refiere a la finalidad catastral, esto es, el servicio de los principios de generalidad y justicia
tributaria y de asignacion equitativa de los recursos publicos.

Ve = (MB.C. x TIPOLOGIA x CATEGORIA x ANTIGUEDAD x ESTADO CONSERVACION) x SUPERFICIE
CONSTRUCCION

M.B.C. en euros/m2 construido
Superficie construccion en m2 construidos

VALOR DEL INMUEBLE (Vi)

Determinadas caracteristicas intrinsecas y extrinsecas que afectan de igual forma al suelo y a las construcciones se recogeran
mediante la aplicacion, a la suma del valor del suelo y de la construccion, de los COEFICIENTES CORRECTORES que
procedan, en cada caso.

= ((Vsuelo + V construccion) x COEFS. CORRECTORES) x Kp
siendo:
Vi = Valor del inmueble
Vsuelo = (V.R.C. x COEFS. CORRECTORES DE SUELO) x SUPERFICIE CONSTRUCCION
Vconstruccién = (M.B.C. x TIPOLOGIA x CATEGORIA x ANTIGUEDAD x ESTADO CONSERVACION) x SUPERFICIE
CONSTRUCCION

Kp = coeficiente por gastos y beneficios de promocion
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ANEXO: COEFICIENTES CORRECTORES

COEFICIENTES CORRECTORES DEL VALOR DEL SUELO

Segun normas técnicas publicadas en la web http://www.gva.es/valoracionurbanos

[CORRECTORES DE SUELO

COEFICIENTE T

PARCELA CON DOS FACHADAS A VIiA PUBLICA (formando esquina)

1,10

PARCELA CON TRES FACHADAS A ViA PUBLICA (formando esquina)

115

'LONGITUD FACHADA DE LA PARCELA INFERIOR MINIMA: Ver Normas Técnicas
FONDO EXCESIVO B
SUPERFICIE DISTINTA DE LA MINIMA

060a1,00 |
Ver Normas Técnicas |

0,70-0,80 )}

INEDIFICABILIDAD TEMPORAL

0,60

'DESMONTE EXCESVO
[URBANIZACION INCOMPLETA, FALTA DE SERVICIOS URBANOS

AFECCIONES POR TENDIDOS ELECTRICOS, INFRAESTRUCTURAS Y ELEMENTOS
NATURALES Y SERVIDUMBRES DE PAS

___ COEFICIENTES CORRECTORES DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

0,85

0,80

Ver Normas Técnicas

_—

Segun normas técnicas publicadas en la web http://www.gva.es/valoracionurbanos

CATEGORIA NORMA 20 COEFICIENTE ANTIGUEDAD (afios) COEFICIENTE

R.D. 1020/93 0-4 100
|BAJA 8-9 0,60 = 5-9 | o092
MEDIA-BAJA 6-7 080 074 5B
MEDIA 4-5 1,00 579 579
MEDIifA':TA*¥ L 120 20-29 0,68
@_TA 1A-1B-1C-1 1,40 | T 30.49 0.52
En la tabla, se recoge la analogia de cada categoria ~ 50-69 0,41
contemplada en el dictamen con la categoria recogida en la _‘ Mas de 70 032
base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en L_ —_—
la Norma 20 del Real Decreto 1020/93.
[REFORMA - ) |[ESTADO DE B
jREHABILlTACIONr e 7_77£OEFLCRIEENT7E'7|_‘7 ECQNSERVACION 7 COEFICIENTE
INTEGRAL 1,00 [NORMAL ‘nTo"l
TOTAL 075 | 'REGULAR T 0,85 |
IMEDIA ’ 050 J |DEFICIENTE 050
| e — ] e |
|MINIMA 0,25 |RUINOSO B 0,00
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COEFICIENTES CORRECTORES DEL VALOR DEL SUELO Y DE LA CONSTRUCCION

Segun normas técnicas publicadas en la web http://www.gva.es/valoracionurbanos

(CORRECTORES DE SUELO Y CONSTRUCCION COEFICIENTE
|DEPREC. FUNCIONAL O INADECUACION: construccion, disefio o instalaciones inadecuadas. 0,80
DEPREC. FUNCIONAL O INADECUACION: local situado en 22 0 32 planta sin ascensor 0,80
DEPREC. FUNCIONAL O INADECUACION: local situado a partir de la 42 planta (inclusive) sin 0,70

ascensor - - 1
VIVIENDA O LOCAL INTERIOR 0,75 I
CARGAS SINGULARES: edificios con proteccion integral 0,70

CARGAS SINGULARES: edificios con proteccion estructural 0,80 o .
CARGAS SINGULARES: edificios con proteccion ambiental - 090 |
FINCAS AFECTADAS POR SITUACIONES DE CARACTER EXTRINSECO: futuros viales, zonas 080
verdes, dotacionales, inconcrecion urbanistica, reparcelacion o fuera de ordenacion por uso.

INMUEBLE ARRENDADO EN REGIMEN DE PRORROGA FORZOSA 0,70
APRECIACION ECONOMICA (N): vivienda en atico con terraza, construccion escalonada de terrazas | 1,00 <N <= 1,80

que forman parte de la vivienda o local y viviendas o locales con terrazas en planta primera.
Ver Normas Técnicas

DEPRECIACION ECONOMICA (N). Ver Normas Técnicas

0,50 <=N < 1,00

IGUAL A 150 M2. Ver Normas Técnicas

VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR CON SUPERFICIE MAYOR O

080<=N<=095 |

LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA, EN EDIFICIOS DE USO RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR, CON SUPERFICIE MAYOR O IGUAL A 150M2. Ver Normas Técnicas

0,70 <=N<=0,95

VIVIENDAS Y OFICINAS EN GENERAL SITUADAS EN PLANTA PRIMERA EN EDIFICIOS DE USO 0,90
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
COEFICIENTES CORRECTORES DE GARAJES )
Segun normas técnicas publicadas en la web http://www.gva. es/valorauonurbanos

TAMANO DE LA PLAZA (KT) COEFICIENTE |
PLAZA DE DIMENSIONES MENORES A LA PLAZA TIPO 0,80 :
PLAZA DOBLE DE COCHE (PERMITE EL APARCAMIENTO DE UNO AL LADO DEL OTRO) 200 |
PLAZA DOBLE DE COCHE (PERMITE EL APARCAMIENTO DE UNO DELANTE Y OTRO DETRAS) 1,50

PLAZA DE COCHE MAS PLAZA DE MOTO o ) - 1,30

PLAZA DE MOTO i 0,30
§E_TDENT|FICA CON LA PLAZA TIPO ) N 1,00 )
|UBICACION (Ku) T - COEFICIENTE
{PLAZA CERRADA 1,30

PLAZA EN SOTANO SEGUNDO o I 1 090

PLAZA EN SOTANO TERCERO, CUARTO Y SIGUIENTES - - | o080

PLAZA DESCUBIERTA, EN SUPERFICIE ) - | o0s0
[PLAZA A PARTIR DEL SOTANO 2° INCLUSIVE, AL QUE NO ACCEDE EL ASCENSOR 080
‘PLAZA EN PLANTA BAJA o - - 120
'PLAZA EN PLANTAS ALTAS SOBRE RASANTE - 1,00
[DEPRECIACION ECONOMICA O FUNCIONAL |  COEFICIENTE }
' DEPRECIACION ECONOMICA POR ANTIGUEDAD Y/O ESTADO DE CONSERVACION { >=0,70 w
|DEPRECIACION FUNCIONAL: GARAJE EN EL QUE LA CONSTRUCCION Y/O DISENO SON 0,70 ;
| INADECUADOS A LAS NUEVAS EXIGENCIAS NORMATIVAS Y/O DE MERCADO ]
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ANEXO: TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

Segun normas técnicas publicadas en la web http://www.gva.es/valoracionurbanos

| Norma20RD1020/93 |
*TWFW
‘ categoria
{us RESIDENCIAL B
‘{ 1 [Viviendas colectivas R #71717274;* 1,00 |
[ 2 T Vivienda unifamiliar aislada o parcelada 1214 125 |
1 unenda unifamiliar en linea o manzana cerrada *m‘m*\iaﬁﬁﬂ—“&_‘ﬂ‘ 5
'71 | Edificacion rural (usos excluswos v1vxenda) - o h%\fﬁfﬂi‘_*‘o,@ﬁ_ﬁ
f 5 iEdmcac'on rural (anegos) o e — | 1325 | o040
j 6 :Garaje‘:ﬁsu trasteros o Iopa]es en eﬁtructura (en edificio ¢ de viviendas cc colectlvas) ‘“aﬁiiﬁjj_jﬁ._fl—:H‘OTSBMh
[ 7 Gara;es y porches (en viv. unifamiliar) y espacios diafanos como desvanes. y trasteros 1234 065 |

USO INDUSTRIAL

1 |Nave de almacenamlento
I E [Nave fabricacion -
3 |Estacion de servicio (gasohnera)
USO OFICINAS

" 1 |Oficinas en edificio mixto

Z‘J Oficinas en éd|f0|o exclusivo
[77377 Banca o seguros
{uso COMERCIAL
| 1 |Comercial acondicionado con |nstaIaC|ones en ed(ﬁ:lo m|xto 4.1.1.5 1,05
}L 2 jComermaI diafano sin acondicionar T T 1434 |7 053

\'"5 ‘Comermos ios en edificio exclusivo 4215 | 140

| 4 |Mercados o supermercados | 4325 [ 115

[uso DEPORTES ‘ ‘ﬁ‘
| 1 |Deportes varios: cubiertos [ 5115 [ 130 |
\\ 2 |Vestuario o depuradora I | 8315 | 090 |
'3 lCampo degofl 10345 | 0025
4 \Piscinas (descubiettas) | 5225 | 050 ]
J U o ESPECTACULOS . . o . P
B
‘ 2 Cme oteatro B - | 6315 RT 1,60
| USO OCIO Y HOSTELERIA
! 1 [Restaurante, bar o cafeteria Av_h_;j_,_7,2757_r_f3_0__
"2 THoteles, hc hostales o moteles . AR | 1,70 ,
“ 3 [Camping 7ﬁ - ‘;77”‘”7'7 77777777 T 7;7—1»**17 0335 | 010
{USO SANIDAD Y BENEFICENCIA {
57‘1'7 Hospital, clinica o sanatorio - [ 8125 T 1,90 |
"2 |Ambulatorios o consultorio [ 8zis5 130 5
| 3 |Asilo o residencia - 8315 ‘ 1:§0h‘_?

USO CULTURAL —b_“_“ﬁ——%
| '1 Internado o colegio mayor 9115 T 150
‘ 2 Facultad colegrosoescuela - 7"7777‘7&7W‘in’“§fﬁ'f[‘T 125
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